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ПРОЕКТ

ДОГОВОР №_______

 комплексного освоения территории в целях жилищного строительства  
р.п.                                                                                                           «___» ____________ 2016 год
Администрация муниципального образования «Мирновское сельское поселение» Чердаклинского района Ульяновской области, именуемый в дальнейшем «Уполномоченный орган», в лице Главы Администрации, действующего на основании Устава, с одной стороны, 
и _________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица)

именуемый в дальнейшем «Застройщик», в лице ________________________________________,

                                                              (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _________________________________________________________,

                                         (указать наименование и реквизиты документа и т.п.)

с другой «Стороны», в соответствии с протоколом об итогах аукциона по продаже права 
на заключение договора аренды земельного участка (в виде первого арендного платежа) 
для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства №______________ 
от _________ 2016 г. заключили настоящий договор (далее – Договор) о следующем.

1. Предмет Договора.

1.1. Уполномоченный орган обязуется предоставить за плату во временное владение 
и пользование, а Застройщик обязуется принять земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером 73:21:060101:347, местоположение: Ульяновская область, 
Чердаклинский район, п. Мирный, разрешенное использование – комплексное освоение в целях  жилищного строительства,  в границах, указанных в кадастровом паспорте участка, общей площадью 206004 кв. метров сроком на 10 лет (далее – Участок).
1.2. Участок предоставляется Застройщику для комплексного жилищного строительства (далее – освоение Участка). 

Застройщик обязуется выполнить следующие мероприятия: 

– разработать проект планировки территории и проект межевания территории в границах земельного участка и представить его на согласование в отдел архитектуры и градостроительства Администрации в течение одного года с момента подписания договора. Предусмотреть в проект планировки территории  и проекте межевания территории в границах земельного участка размещение объектов соцкультбыта;
– выполнить работы по благоустройству территории в границах земельного участка посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры с безвозмездной передачей их в муниципальную собственность с земельными участками в установленном порядке согласно действующему законодательству в течение пяти лет с момента подписания договора;

– начать жилищное строительство в течение трех лет с момента подписания договора;

– осуществить жилищное и иное строительство в соответствии с видами разрешенного использования земельного участка и (или) проектом планировки территории в течение пяти лет с момента подписания договора;
– при строительстве очередями, по окончании строительства каждой очереди, обеспечить в границах земельного участка размещения расчетного числа машино-мест для постоянного 
и временного хранения легковых автомобилей;

1.3. В случаях неисполнения или нарушения срока исполнения обязательств, указанных 
в пункте 1.2. настоящего договора, Застройщик выплачивает Уполномоченному органу неустойку в виде пени за каждый день просрочки в размере 0,1 (одной десятой) процента 
от цены права на заключение договора аренды, определенной по результатам аукциона.

1.4. Уполномоченный орган подтверждает, что на дату заключения Договора передаваемый Участок не обременен правами третьих лиц, в т.ч. не заложен, в споре и под арестом не состоит.

Существующие ограничения использования Участка указаны в кадастровом паспорте Участка.
2. Срок договора.

2.1. Срок договора устанавливается с _____________ г. до _______________ г. 

2.2. Условия Договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами 
с даты начала срока действия Договора.

3. Порядок и сроки освоения Участка.

3.1. Освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1. Разработка и обеспечение утверждения в установленном порядке проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах Участка в срок 
- до «____»_________  года.
В случае, если в пределах указанного срока, в законодательство Российской Федерации будут внесены изменения, которые повлекут необходимость внесения существенных изменений в разрабатываемую (разработанную) Застройщиком документацию по планировке территории 
в границах Участка, срок, предусмотренный настоящим пунктом, увеличивается соразмерно сроку доработки документации по планировке территории в границах Участка, но не более 
чем на шесть месяцев. 

3.1.2. Осуществление образования земельных участков из Участка в соответствии 
с утвержденным проектом межевания территории, в том числе обеспечить за свой счет выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения 
о таких земельных участках, и обратиться с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков, в срок - не превышающий 60 (шестьдесят) дней 
с момента утверждения документации по планировке территории, проекта межевания территории. 

3.1.3. Обеспечение проектирования, строительства (создания), ввода в эксплуатацию 
и передачи безвозмездно в установленном порядке в муниципальную или государственную собственность объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения в границах Участка, в срок - до окончания срока аренды земельного участка. 
Перечень объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения устанавливается в соответствии с утвержденной Приказом Департамента архитектуры и градостроительства Ульяновской области документацией по планированию территории, разработанной Застройщиком.
3.1.4.  Обеспечение проектирования и строительства объектов жилищного строительства, других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории, на образованных участках в соответствии с требованиями законодательства 
о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, в срок – до окончания срока действия договора аренды земельного участка.
Датой окончания жилищного и иного строительства на Образованных участках 
в границах Участка является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод 
в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных документацией по планировке территории в границах Участка. 

При обороте Образованных участков к новым правообладателям переходят обязанности по соблюдению установленного абзацем первым настоящего пункта срока жилищного и иного строительства на Образованных участках в соответствии с видами разрешенного использования Образованных участков. 

3.1.5. Обеспечение получения в организациях, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, технических условий, предусматривающих максимальную нагрузку подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в срок 
– не превышающий 60 (шестьдесят) календарных дней с даты заключения настоящего договора.

В течение трех лет с момента предоставления технических условий и информации 
о плате за такое подключение (технологическое присоединение) определить необходимую 
для подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения нагрузку в пределах предоставленных ему технических условий и подать заявку 
о таком подключении (технологическом присоединении).

Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении объектов, строительство которых осуществлено в соответствии с документацией по планировке территории, к сетям инженерно-технического обеспечения.  

3.1.6. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе оказание коммунальных услуг) объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.

3.1.7. Обеспечение заключения дополнительного соглашения к договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству 
и вводу в эксплуатацию многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства) в отношении каждого мероприятия 
с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ, в срок 
– не превышающий 3 (три) месяца со дня утверждения документации по планировке территории.

Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, в том числе по вводу 
в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиком осуществления мероприятий в предусмотренные указанным графиком сроки.

3.1.8. Осуществление в полном объеме освоение Участка, обеспечение жилищного 
и иного строительства на Образованных участках независимо от привлечения к освоению Участка третьих лиц. 

3.1.9. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, Образованных участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих 
к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, Образованных участках, смежной и близлежащей территории. 

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, инженерной и иной инфраструктуры, не влечет перехода к ним прав и обязанностей лица, заключившего договор, по договору, за исключением случаев передачи лицом, заключившим договор, прав и обязанностей по договору.

3.2. Мониторинг за ходом освоения Участка осуществляется Уполномоченным органом 
в соответствии с графиком осуществления мероприятий по освоению Участка.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Уполномоченный орган имеет право:

4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью контроля 
за использованием Участка и его осмотра на предмет соблюдения условий договора. 

4.1.2. Требовать от Застройщика устранения выявленных Арендодателем нарушений условий договора. 

4.1.3. Требовать в одностороннем порядке досрочного расторжения настоящего договора при невыполнении Застройщиком условий договора, при использовании Участка 
не по целевому назначению, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

4.1.4. Требовать от Застройщика возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Застройщика, а также по другим основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

4.1.5. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случаях, указанных в п. 7.1. Договора.

4.2. Уполномоченный орган обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.

4.3. Застройщик имеет право:

4.3.1. Использовать Участок в целях и на условиях, установленных настоящим договором и в соответствии с действующим законодательством.

4.3.2. Передавать Участок в субаренду в пределах срока действия договора, а также передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьему лицу, только 
с письменного согласия Уполномоченного органа.
4.3.3. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– непредставления Уполномоченным органом Участка в пользование Застройщику либо создания Уполномоченным органом препятствий пользованию Участком в соответствии 
с условиями Договора или назначением Участка;

– наличия у переданного Уполномоченным органом Участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями, указанными в п. 1.1. Договора, 
и которые не были оговорены Уполномоченным органом при заключении Договора, не были заранее известны Застройщику и не должны были быть обнаружены Застройщиком во время осмотра Участка при заключении Договора;

– если Участок в силу обстоятельств, за которые Застройщик не отвечает, окажется 
в состоянии, не пригодном для его использования в соответствии с целями, указанными 
в п. 1.1 Договора.

4.4. Застройщик обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным видом использования.
4.4.3. Обеспечивать Уполномоченному органу свободный доступ на Участок, Образованные участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора, 
а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, 
в т.ч. органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления своих полномочий в пределах их компетенции. 

4.4.4. Разработать и в установленном порядке обеспечить утверждение Приказом Департамента архитектуры и градостроительства Ульяновской области документации по планировке территории в границах Участка в срок, указанный в п. 3.1.1 Договора, а именно:

4.4.4.1. Обеспечить разработку проекта планировки территории, проекта межевания территории (осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа), согласовать их с Администрацией муниципального образования «Мирновское сельское поселение» Чердаклинского района Ульяновской области. При наличии замечаний 
у Администрации, учесть данные замечания и повторно представить проекты, при этом сроки, установленные п. 3.1.1 Договора, изменению не подлежат.

4.4.4.2. Обеспечить направление на утверждение в Департамент архитектуры и градостроительства Ульяновской области проекта планировки территории, проекта межевания территории (осуществляется в составе проектов планировки территории или в виде отдельного документа). 

4.4.5. Обеспечить в соответствии с документацией по планировке проведение необходимых кадастровых работ и государственного кадастрового учета образуемых земельных участков в границах Участка, в отношении которого осуществляется раздел в соответствии 
с документацией по планировке территории, в срок, указанный в п. 3.1.2. Договора.

Передать Уполномоченному органу кадастровые паспорта в течение 14 (четырнадцати) календарных дней после проведения кадастрового учета.

4.4.6. Обеспечить осуществление проектирования, строительства объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, перечень которых будет установлен после утверждения документации по планировки территории, в границах Участка и их передачу в установленном порядке в муниципальную 
или государственную собственность, в срок, указанный в п. 3.1.3. Договора.
Перечень объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения устанавливается в соответствии с утвержденной документацией по планированию территории, разработанной Застройщиком.
4.4.7. Обеспечить содержание и эксплуатацию построенных в границах Участка объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения 
до их передачи в установленном порядке в муниципальную или государственную собственность в соответствии с п. 3.1.3 Договора.

4.4.8. Обеспечить заключение дополнительного соглашения к договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству 
и вводу в эксплуатацию многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства) в отношении каждого мероприятия 
с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ, в срок, указанный 
в п. 3.1.7 Договора. 
4.4.9. Обеспечить проектирование и строительство объектов жилого и иного назначения на Образованных участках в соответствии с требованиями законодательства 
о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, в срок, указанный 
в п. 3.1.4. Договора.

4.4.10. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе оказание коммунальных услуг) объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.

4.4.11. Ежеквартально представлять в Уполномоченный орган отчет о выполненных в соответствии с графиком осуществления мероприятий по освоению Участка работах по Договору в течение десяти календарных дней по истечении отчетного периода.
4.4.12. Осуществить в полном объеме освоение Участка, обеспечение жилищного и иного строительства на Образованных участках, независимо от привлечения к освоению Участка третьих лиц, за исключением случаев передачи Застройщиком прав и обязанностей 
по Договору.  

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, в том числе граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Застройщика по Договору, за исключением случаев передачи Застройщиком прав и обязанностей по Договору.

4.4.13. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении (присоединении) объектов, строительство которых осуществлено в соответствии с п. 4.4.7. Договора, а также объектов жилищного и иного строительства, строительство которых осуществлено в соответствии с п. 4.4.9. Договора, к сетям коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.

4.4.14. В случае получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, подлежащих оформлению в муниципальную или государственную собственность, расположенных 
на Образованных участках, находящихся у Застройщика на праве аренды, сообщать 
о готовности к подаче на государственную регистрацию права собственности соответствующих документов не позднее, чем за четырнадцать календарных дней до планируемого дня указанной подачи. 

4.4.15. Письменно сообщить Уполномоченному органу не позднее, чем за три месяца 
о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия договора, 
так и при досрочном освобождении, и сдать Участок Уполномоченному органу в состоянии, пригодном для дальнейшего целевого использования.

4.4.16. Немедленно извещать Уполномоченный орган и соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, Образованным участкам, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.

4.4.17. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, Образованных участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в т.ч. приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, Образованных участках, смежной 
и близлежащей территории. 

4.4.18. Возместить Уполномоченному органу убытки, причиненные ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Застройщика, 
а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

4.4.19. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов 
и т.п. (соблюдая условия эксплуатации Участка в охранных зонах инженерных коммуникаций), 
и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.4.20. Письменно сообщить Уполномоченному органу изменения юридического адреса 
и фактического своего места нахождения, реквизиты открытых им расчетных счетов 
и последующие изменения по ним, а также о принятии решения о ликвидации 
или реорганизации Застройщика в течение 10 дней после принятия решения. 

5. Особые условия.

5.1. В случае, когда Договор заключается и исполняется Застройщиком в части обеспечения жилищного и иного строительства с использованием кредитных средств банка 
или иной кредитной организации, либо средств целевого займа, предоставленного другим юридическим лицом, на права Застройщика, вытекающие из Договора, ипотека, предусмотренная статьями 64.1. и 64.2. Федерального закона от 16 июля 1998 г. № 102-ФЗ 
«Об ипотеке (залоге недвижимости)», не возникает.

5.2. Неотделимые улучшения Участка, Образованных участков, созданные в результате выполнения работ по подготовке Участка, Образованных участков для комплексного освоения, произведенных до начала строительства объектов жилого и иного назначения, в случае досрочного расторжения Договора по требованию Уполномоченным органом в связи 
с неисполнением или ненадлежащим исполнением Договора Застройщиком, поступают 
в собственность Уполномоченного органа. 
6. Ответственность Сторон.

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.2. Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств. 

 7. Расторжение Договора.

7.1. Договор может быть расторгнут досрочно:

– по соглашению Сторон, 

– по требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором, а также в случаях: 

– использования Застройщиком Участка не в соответствии с его целевым назначением 
(п. 1.1. Договора);

– использования Участка способами, приводящими к его порче; 

– нарушения сроков, предусмотренных пунктами 3.1.1 Договора; 

– неисполнения Застройщиком обязанности по разработке и утверждению документации по планировке территории в границах Участка. Документация по планировке территории признается неразработанной, а Застройщик не исполнившим обязанность по разработке 
и обеспечению утверждения документации по планировке территории в случае, если в течение сроков, указанных в пункте 3.1.1 Договора, документация по планировке территории не будет утверждена Приказом Департамента архитектуры и градостроительства Ульяновской области по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству Российской Федерации; 

– неиспользования Застройщиком Образованного участка в течение периода, с учетом которого станет очевидным, что Застройщик не сможет начать и окончить жилищное и иное строительство на таком участке в пределах срока, установленного п. 3.1.4 Договора.
7.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке, Образованных участках (при наличии такого имущества).

8. Обстоятельства непреодолимой силы.

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

8.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая 
в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

8.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

9. Изменение условий и приостановление строительства.

Консервация объекта.
9.1. Изменение условий Договора по соглашению Сторон не допускается, 
за исключением случаев, когда изменение условий вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе изменениями законодательства Российской Федерации и иных нормативных правовых актов, влияющих на исполнение Сторонами обязательств по Договору. 

В таких случаях Стороны заключают соглашение, предусматривающее порядок и сроки исполнения соответствующих обязательств.

9.2. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объекта, незамедлительно, но в любом случае 
не позднее пяти рабочих дней с момента, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.

При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объекта, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки, общий объем и распределение между Сторонами расходов по консервации объекта и оформить согласованные условия консервации объекта дополнительным соглашением к Договору, договору на Образованные участки, о приостановлении строительства 
и консервации объекта.

9.3. После осуществления консервации объекта Застройщик обязан в случае строительства объекта на Образованном участке, находящемся у Застройщика по договору, переуступить права по Договору в части объекта, подвергшегося консервации, или договору 
на Образованный участок, либо осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу 
с обязательством завершения строительства в пределах срока, установленного п. 3.1.4 Договора. 

9.4. При осуществлении государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства Застройщик в течение семи календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации права предоставляет Уполномоченному органу копию указанного свидетельства и кадастрового паспорта на объект незавершенного строительства.

10. Прочие условия.

10.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить 
об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.

10.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии 
с законодательством Российской Федерации.

10.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

10.4. В случае не урегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, 
а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворении требований заинтересованной Стороны по существу, спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Ульяновской области.  

10.5. Договор составлен на _____ листах и подписан в четырех экземплярах, каждый 
из которых обладает одинаковой юридической силой, по два для каждой из Сторон.
11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Уполномоченный орган:    __________________М.П
Застройщик:         __________________М.П.
